Udskrift af forhandlingsprotokol
for

Ejerforeningen Feriecenter Régeleje Klit.
Mandag den 31. maj 2021 k1. 19,30 afholdtes ordiner generalforsamling for 2020 i Ejerforeningen
Feriecenter Rageleje Klit. Generalforsamlingen afholdtes i Frederiksborg Centret Hillerad, Milnersvej 39.

3400 Hillered.

Generalforsamlingen for 2020 blev afholdt senest muligt ultimo maj pga. Covid 19. I indkaldelsen til
generalforsamlingen var betingelserne for fysisk fremmgede nzrmere beskrevet.

Covid 19 situationen var generelt med til at begreense det fysiske antal deltagere og sikre overholdelse af
Covid retningslinjernes antalskrav. Der var 28 fysisk fremmedte og bestyrelsen havde herudover modtaget
11 fuldmagter.

Bestyrelsen havde bedt Hanne Bruun om at pétage sig opgaven som aftenens dirigent.

Hanne Bruun bgd velkommen til ejerne og revisor Anders Ladegaard fra Beierholm Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab, der ville fremlagge arsregnskab for 2020 og budget for 2022.

Hanne Bruun takkede for valget og konstaterede, at indkaldelsen til den ordinare generalforsamling var
lovligt varslet i henhold til foreningens vedtagter.

Ligeledes var dagsorden i overensstemmelse med foreningens vedtagter.

Generalforsamlingen var siledes beslutningsdygtig.

Dagsorden var som folger:
1. Formandens beretning.
2. Godkendelse af Ejerforeningens regnskab for 2020.
3. Vedtagelse af driftsbudget for 2022

4. Forslag stillet af Laila Nebel Rosendahl (B2 uge 23) omkring fortrinsret for ejere til at leje ledige
~ lejligheder pa samme vilkar som Zldresagens medlemmer.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer: Margit Albertus og Gudrun Meller er pa valg. Begge modtager
genvalg.

6. Valg af suppleanter. Geert Heide og Eric Prescott er pa valg. Begge modtager genvalg.
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Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af statsaut. revisor Anders Ladegaard fra
Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

8 Evt.



Ad dagsordens pkt. 1. Formandens beretning.
Dirigenten gav ordet til formand Per Rosshaug, der fremlagde bestyrelsens beretning.

Arets gang i feriecentret

2020 blev ligesom for resten af landet ogsé for Rageleje Klit et ar praeget af corona. Pandemien betod ganske
vist, at det blev svaerere for udenlandske gaster at komme til Danmark, men til gengzld tog mange danskere
ikke pa ferie til udlandet, men blev i Danmark. Ejendomsmagler Jette Birkholm har bemarket en god
omsztning af timeshareuger i DK generelt i 2020. Sa selvom corona har veeret forfeerdelig pA mange mader,
s& har det méske trods alt haft en positiv effekt ogsé: danskerne har faet gjnene op for, at man ikke behgver
at rejse langt veek for at have en dejlig ferie, der er skent i DK, og det er positivt for Rageleje Klit. Faktisk
har det vaeret et godt ar skonomisk for Rageleje Klit, som det fremgér af drsrapporten. En af grundene er
sdledes at der har veeret god belegning i feriecenteret bade henover sommeren som vejrmessigt ifolge DMI
ellers var en helt normal dansk sommer. Udenfor hgjsasonen har der ogsa veeret fin aktivitet, iser pga.
udlejning til Aldresagen og ejere. Selve timeshare-ejerformen sikrer ogsa faste ejerbidrag og dermed en
langt mere stabil indtzgt end det ses i eksempelvis traditionel hoteldrift. Samtidig har vi sparet penge pa
energi, det vender jeg tilbage til.

Som sazdvanlig har vores personale gjort en stor indsats med lebende vedligehold. Et sted som Régeleje er
der altid travaerk, der skal males, og ting der skal skiftes pga. slid. Der er i 2020 fx skiftet havemebler,
spisestole, spiseborde og sofaborde, hvor det var tiltreengt. Stor tak til vores dygtige personale for deres
indsats for at holde centeret i god og pan stand.

Vores praktiske driftsleder Ditlev er efter eget onske gaet ned i tid i lebet af 2020. Mange af de store
projekter Ditlev har lavet de senere ar er efterhanden faerdige, sa centeret er i s god stand nu, at det vurderes
at der kommer en periode med lidt mindre behov for at ga i gang med sterre renoveringsopgaver, si selvom
Ditlev er géet ned i tid, er der stadig tid nok til det lebende vedligehold, s centret skal nok forblive flot.

Nye tiltag

12020 vedtog ejerforeningen ogsa nye vedtagter, der muligger at foreningen kan investere den del af
opsparingen der overstiger 2 mio. kr, séledes at det kontante indestiende i banken begraenses. Formalet var at
begrznse udhulingen af vores opsparing som folge af bankernes indferte negative renter pa indestiende.
Siden da er grensen for betaling af negative renter s@nket til 100.000 kr og den negative rente er faldet
yderligere, si motivationen for ikke at have sa stort indestdende i banken er oget. Bestyrelsen er i dialog med
banken om effektueringen i praksis. Vi har en psen opsparing, og det er rigtig godt, da der venter store
udgifter inden lzenge. Vi skal have nyt tag om nogle ar, og derudover venter der en anden meget stor regning,
ndr der i fremtiden skal kystsikres. Det er politisk bestemt, men det ser ud til at ejere i forste reekke skal
betale denne store millionregning, sammen med kommunerne. Det vil altsd ramme Rageleje Klit. Det kan
forekomme uretfaerdigt at regningen fordeles pa denne made, men pa den anden side har Régeleje Klit en
klar interesse i at der bliver kystsikret.

Bestyrelsen har en ambition om at Rageleje Klit skal blive grennere og i 2020 tog vi de forste skridt, vi
installerede som et forseg en varmepumpe i receptionen primo 2020, og vi har allerede hestet de forste
grenne frugter. Energiforbruget faldt 30% i 2020, hvilket er godt bade for klimaet, men ogsi pengepungen.
Besparelsen var s stor at varmepumpen allerede har tjent sig selv hjem pa et &r. Derfor har vi installeret
yderligere varmepumper i gavlene, hvor der er relativt store varmetab. Flere gronne tiltag vil komme i drene
fremover. Iser bliver der mulighed for forbedringer, nar vi i fremtiden skal have nyt tag. Speendende hvor
langt ned vi kan fa vores elforbrug.

Markedsforing
Vi skal have ny skiltning i gavlen, et flot designet bagbelyst skilt med en rdge som logo er under
planlegning, s vi bliver synlige nér man kerer forbi.

Som naevnt har der varet en stigende omsatning af lejlighedsuger ift. tidligere. 80% af ejerforeningens uger
er solgt, og har ligget konstant pa det niveau i nogle ar. Ejerforeningens usolgte uger ligger primeert i
vintersasonen. Her gér salget stadig treegt, men det holder trods alt liv i centret at udleje med rabat til
Zldresagen og ejerne.



At det er lykkedes at undga prisstigninger pa ejerbidraget i mange r er et godt salgsargument, og det er
noget vi i bestyrelsen bestraber os pé skal fortsatte s& lenge som muligt, og forelebig er der ikke udsigt til
stigninger. Jo leengere vi kan undgé at ejerbidraget stiger jo nemmere bliver ugerne at szlge. Hvis det
fortsztter ender det med at vinterugerne ogsa gar som varmt bred, iszr hvis vi ogsa kan lokke nogle
vinterbadere til.

Det attraktive ejerbidrag sammen med feriecentrets fremragende beliggenhed, og muligheden for at udnytte
diverse bytteordninger betyder at vi har en attraktiv vare. Vi har igen i 2020 modtaget silver award fra RCL

Bestyrelsen har markedsfort Régeleje Klit ved deltagelse pa messe (Hostmarked), hvor vi lokker med
messetilbud og vi annoncerer derudover i offentlige medier. Det er en balance, hvor meget vi skal annoncere
da det er dyrt, hvis det ikke medferer mersalg. Det har vi tidligere &r oplevet.
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Ejendomsmagler Jette Birkholm overvejer at ga pa pension indenfor overskuelig tid. Jette Birkholm har
varet en central figur i dansk timeshare igennem mange ér og er formentlig den person i Danmark der ved
mest om timeshare i Danmark. Der bliver derfor et tomrum, nér hun stopper medmindre vi far kert en ny
ejendomsmeegler i stilling i tide, som vi kan benytte til at selge timeshareuger i Rageleje Klit fremadrettet.
Det arbejder vi pa i bestyrelsen i samarbejde med Jette Birkholm.

Dirigenten spurgte, om der var spergsmal til formandens beretning. Der var spergsmal til forholdet
omkring Kystsikring og overvejelserne omkring nyt tag p4 sigt.

Formanden og Margit Albertus redegjorde kort for status omkring Kystsikring projektet og konklusionen for
nervarende er at man ikke kan sige narmere omkring hvilken lesning som vedtages, samt hvilken
konsekvens dette far for skonomien i Feriecenter Régeleje Klit, udover at det vil blive en gkonomisk
belastning pé arlig basis fremover. Vurderingen er at Feriecenter Rageleje Klit har en sund skonomi og vil
kunne klare dette skonomisk med de nuvarende ejerbidrag.

Formanden oplyste at restlevetiden af taget fortsat er usikker — formentlig 0-7 4r og der foreligger et tilbud

pé 3,2 mio. for et nyt tag. Der er ikke aktuelle planer for udskiftning af taget og forholdet har derfor heller
ikke vaeret detailbehandlet i bestyrelsen.

Formandens beretning blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordens pkt. 2. Godkendelse af ejerforeningens regnskab for 2020.
Dirigenten gav ordet til statsaut. Revisor Anders Ladegaard, der gennemgik regnskabet.

Resultatopgerelsen i regnskabet er inddelt i 3 kolonner. Helt th. resultatet i 2019. Budget 2020 og realiseret i
2020.

Ejerbidraget for 2020 blev lidt mindre end i 2019. Andre nettoindtegter viste faldende lejeindtzgter og
mindre salg af E/F uger. De samlede indteegter for 2020 er kr. 2.912.878 mod kr. 2.980.331 i 2019 svarende
til fald pa 2,3 %.

Samlet er andre eksterne omkostninger faldet 15%, hvilket iser skyldes fald i personaleomkostninger,
ejendommens drift og administrationsomkostninger. Faldet i ejendommens drift kan henfores til besparelser
pé vedligeholdelse og reduceret el udgift som folge af installation af varmepumper.

Sa regnskabet viste et overskud pa kr. 572.978 mod kr. 232.493 i 2019. Af arets overskud henlazgges kr.
150.000 til udskiftning af tag, solceller og kystsikring.

Egenkapitalen er pa kr. 3.275.794 sa ejerforeningen har en sund ekonomi, hvilket er et godt salgsargument.
De likvide beholdninger pé 3.676.046 — og en del heraf er reserveret til udskiftning af tag pé sigt.



Anders Ladegaard spurgte, om der var nogen spergsmal til regnskabet og det var der ikke.

Regnskabet for 2020 blev enstemmigt godkendt.

Ad Dagsordens pkt. 3. Vedtagelse af drifisbudget for 2022.
Det var ogsa statsaut. Revisor Anders Ladegaard, der fremlagde driftsbudgettet for 2022.

Anders Ladegaard konstaterede, at der var tale om forsigtig budgettering af indtagterne samt en buffer pa kr.
150.000 til uforudsete udgifter og Kystsikring.

Driftsresultatet blev kr. 235.200 og det arlige administrationsbidrag forblev uforandret som det har varet de
sidste 15 ar.

Af érets resultat vil bestyrelsen henlagge 150.000, til udskiftning af tag og der vil blive henlagt til dette over
de naste ar. Ultimo 2022 vil den samlede henlaggelse til nyt tag m.v. veere kr. 450.000 og der budgetteres
med en likvid formue pa kr. 4.107.946.

Anders Ladegaard spurgte, om der var kommentarer til budget 2022. Det var der ikke.

Driftsbudget for 2022 blev enstemmigt vedtaget.

Ad Dagsordens pkt. 4 Forslag stillet af Laila Nebel Rosendahl (B2 uge 23) omkring fortrinsret for
ejere til at leje ledige lejligheder p4a samme vilkar som Aldresagens medlemmer.

Formanden orienterede om at bestyrelsen havde besluttet for 2021 og fremover, at ejerne vil f8 mulighed for
at booke ledige lejligheder allerede fra 1. oktober til 21. oktober. Fra 22. oktober til 1. november er der en
pause, hvor receptionen ikke tager imod bookinger. Fra 1. november kan bade ejere og Zldresagens
medlemmer booke efter forst til meolle princippet.

Dirigenten spurgte, om der var kommentarer til den nye bookningsfordel for ejerne. Det var der ikke.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad Dagsordens pkt. 5. Valg af bestyrelsesmedlemmer: Margit Albertus og Gudrun Meller er pi valg.
Begge modtager genvalg.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke, hvorefter Margit Albertus og Gudrun
Meoller blev valgt for en periode pa 3 ar med akklamation.

Ad Dagsordens pkt. 6. Valg af suppleanter: Geert Heide og Eric Prescott er pa valg. Begge modtager
genvalg.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke.

Geert Heide og Eric Prescott blev valgt som suppleanter for en periode af 1 r.



Ad Dagsordens pkt. 7. Valg af revisor.

Bestyrelsen havde foreslaet genvalg af statsaut. Revisor Anders Ladegaard fra Beierholm Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke.

Statsaut. Revisor Anders Ladegaard blev genvalgt med akklamation for 1 ir.

Ad Dagsordens pkt. 8. Evt.

Der var intet at berette, hvorfor dirigenten takkede for en god generalforsamling.

Bestyrelsen bestar séledes af:
Per Sand Rosshaug. Formand
Gudrun Moller. Bestyrelsesmedlem.

Margit Albertus. Bestyrelsesmedlem.

Erik Sliben. Bestyrelsesmedlem.

Palle Skovmand. Bestyrelsesmedlem.
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Hanne Bruun
Dirigent
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Per Rosshaug
Formand



