Referat af ekstraordinzer generalforsamling
23-08-2025

FERIECENTER
RAGELEJE KLIT

24-08-2025

23-08-2025 blev der holdt ekstraordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Feriecenter Rageleje
Kilit.

Pa grund af den store tilmelding, blev generalforsamlingen flyttet til Restaurant Sgstjernen.

Formanden bgd velkommen og informerede om at bestyrelsen ifglge vedtaegterne havde valgt Eric
Prescot til dirigent.

Eric konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og gav ordet til formanden Palle
Skovmand.

Palle orienterede om situationen omkring vores tag og problemerne med Groeningen:

Tak for det store fremmade og dette er baggrunden for at generalforsamlingen er flyttet til
Sastjernen. Alle er velkomne til at tage en kop kaffe og en croissant /T birkes.

Planen for i dag var, da vi udsendte indkaldelsen for ca. 14 dage siden, at vi skulle beslutte/
stemme om en frivillig Iasning med Groeningen, hvor der var en ny investor/ finansiering til primaert
batteriet og som kreevede 1 mio. fra Rageleje Klit pa en depotkonto. Det har imidlertid vist sig, at
det ikke er lykkedes at finde finansieringen — primeert fordi ejerne pa Rageleje Kilit ikke haefter for
ejerforeningens forpligtelser. Det bliver derfor et noget andet forlgb end planlagt af
generalforsamlingen i dag.

Bestyrelsen vil i stedet bruge generalforsamlingen til at give en historisk oversigt over, hvordan vi
er endt i denne ulykkelige situation, samt forklare de mulige lgsninger/alternativer bestyrelsen ser,
der kan arbejdes videre med.

Bestyrelsen (og isaer Christian og undertegnede) har brugt et meget betydeligt antal timer i juni —
august over sommerferien, pa at fa en frivillig aftale med Groeningen, inclusive afsggning af
alternativ investor, og sa sent som i denne uge har der vaeret undersaggt muligheder herfor.

Hvorfor har bestyrelsen haft fokus pa et frivillig forlig med Groeningen (til trods for at Groeningen
har misligholdt aftalen og givet forkerte oplysninger og er uhaederlige)?

Baggrunden er, at dette er den klart mest favorable lgsning for Rageleje Kilit, og betyder at vi efter
4 ar er ejer af et batteri og et solcelletag + ladestandere, som vil give en arlig ekstra indteegt pa
niveau 1 mio. kr til driften i Rageleje Klit. Fredag d. 22 august kl. 17:55 5 min. for vores frist kom
dette forlig i hus dog uden ekstern investor.

En Igsning uden batteri giver en besparelse pa 150 t.kr. arligt — som er opnaet i dag — da
solcelletaget fungerer, men lgsningen giver ikke yderligere indteegter fremover og formentlig ingen
ladestandere.

Konklusionen er derfor meget klar — bestyrelsen mener at Rageleje Klit bgr have en batteri-
lasning. Bestyrelsen har i gvrigt fra flere ejere faet forslag/ anbefaling om at s& ma ejerforeningen
selv finansiere hele batteri-lasningen.

Jeg vil meget henstille til at generalforsamlingen afvikles i en god tone.
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Det er en meget vanskelig case at forsta udviklingen i projektet og hvordan det kan ga sa galt pa 3
maneder siden seneste generalforsamling 7/5 2025. Jeg vil i dog fors@ge i dag, at forklare dette
naermere.

Alle er meget velkomne til at stille spgrgsmal efter mit indlaeg.

Baggrunden for, at det er en vaesentlig anden situation end pa generalforsamlingen 7/5, er at der
ikke er en investor og 100 % ekstern finansiering, som forudsat 7/5 og bekraeftet af Groeningen.
Derfor skal Rageleje Klit selv bidrage til finansieringen.

Herudover er der ikke midler til at betale Radius pa 1 mio. og Groeningen har givet forkerte
oplysninger herom pa generalforsamlingen 7/5.

Indledningsvis vil jeg ogsa gerne fastsla, at Rageleje Klit ikke ejer taget, men mangler at betale
Groeningen 2 mio. (deres udlaeg), for det er vores tag. Ja, og de penge har vi selvfglgelig ikke.
Altsa er taget pt. ikke vores.

Er budgettet for projektet ikke vaesentlig overskredet? Nej ifglge kontrakten skulle investor
finansiere 5 mio. (ex moms). Dette svarer til batteri 3 mio., Radius 1mio. og udlaeg Groeningen 2,0
mio. i alt 6 mio. og 5 mio. ex moms.

Er Groeningen ikke et skonomisk svagt selskab? — jo, og det har hele tiden veeret klart for
bestyrelsen, at dette var tilfaeldet, men Groeningen er bygherre og ikke investor, og alt vedrgrende
taget fungerer i dag. Vi har bare ikke tilsluttet taget til et batteri. Usikkerheden er pa finansieringen,
og ikke pa andre ydelser fra Groeningen.

Et batteri er forudsaetningen for at vi kan fa en lgsning med el-handel, og dermed tjene pa vores
elproduktion fra taget. Batteriet opbevarer den del af energien, der ikke direkte kan bruges,
samtidig med at den produceres. For at vi kan tjene yderligere pa at stille batteriet til radighed for
energinettet som stabiliseringsbuffer, er det ngdvendigt at fa en kraftigere tilslutning til nettet, en
haevning fra 250A til 800A, dette har veeret ansagt hos Radius (det er det, der skal bruges 1 mio.
til), men betalingen for denne tilslutning har trukket sa laenge ud, at Radius vil nedlaegge projektet.
Vi har faet indtil pa mandag 25/8. Ellers nedleegger Radius projektet og sa skal vi forfra med en
ansggning. Derved rykker vi bagud i kgen.

Lidt mere omkring den historiske udvikling fra 2023 -2025
2023

e Pa generalforsamlingen besluttes det at vores nye tag — skal veere et solcelletag og vi skal
have ladestandere, samt de gkonomiske rammer herfor.

e Preesentation af ET Plus (Temmerfirmaet) pa generalforsamlingen. Groeningen kommer
ind i billedet efterfelgende pga. solpaneller

e Ultimo aret indgas kontrakten med Groeningen/ET plus. Bestyrelsen far radgivning omkring
entreprisekontrakten. Groeningen anbefaler en Igsning med en investor pa 5 mio. og til 15
% i rente og der ingen faresignaler omkring at en investor ikke findes.

2024

o Tagprojektet forlgber efter planen og positive tilbagemeldinger pa generalforsamlingen
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o Efter sommerferien og frem til medio oktober er forklaringerne omkring kagb af batteri og
Radius ” forstaelige” — men bestyrelsen bliver stadig mere og mere mistaenkelige over for
Groeningen.

2025

e Der indgas en aftale med Groeningen i marts omkring loft pa Rageleje Klit investering —
problemet er bare, at der ikke er en investor.

e Groeningen deltager pa generalforsamlingen og giver forkerte oplysninger om status pa
projektet og grunden til forggelsen af prisen pa tilslutning til Radius.

¢ Den nye bestyrelse finder, ved at presse Groningen, ud af, at der ikke er en investor, og sa
starte alle udfordringerne med at finde en alternativ investor i forbindelse med er forlig med
Groeningen:

¢ Alle forhandlinger om et forlig indebar en prioritets raekkefglge for brugen af overskuddet fra
el-salg/service-ydelser pa brugen af batteriet.

Vi har forsggt at fa en udtalelse om de retslige konsekvenser af en ophaevning af kontrakten pga.
misligholdelse samt eventuelt krav fra Groeningen. Denne har vi endnu ikke modtaget, selv om vi
havde habet at fa den inden i dag. Den er dog irrelevant i forhold til det nedenfor omtalte forslag 2.

Herefter var der mulighed for spargsmal.

Der blev spurgt en del om, hvorfor man ikke anlagde sag mod Groeningen, men bestyrelsen
replicerede, at med baggrund i ovenstaende, ville det ikke veere fordelagtigt, idet et forlig var bedre
end en voldgift, der kunne treekke ud i arevis, hvor vi i mellemtiden ville miste indteegter fra el-salg.

Der var ogsa spegrgsmal om, hvorfor medlemmerne ikke var blevet informeret bedre i forlgbet. Der
blev svaret, at det havde vaeret umuligt at informere ordentligt i den hektiske situation, der havde
veeret, hvor situationen skiftede med fa timers varsel hen over ugerne, dirigenten minde ogsa om,
at bestyrelsen ikke var ansat, men efter bedste evne gratis provede at varetage medlemmernes
interesse pa den bedste made.

Der var ogsa positive tilkendegivelser til bestyrelsen og opbakning til det arbejde bestyrelsen
havde udfart.

Det blev derefter besluttet at spargsmalene kunne blive mere konkrete. Bestyrelsen fremlagde i
detaljer hvad der var opnaet af forlig og hvad man foreslog til beslutning.

Forliget med Groeningen blev vist pa overhead som fglger:

Et forlig med Groeningen forudseetter at der er etableret en acceptabel finansiering og indebaerer
folgende:

Der oprettes en prioritets reekkefalge for brugen af overskuddet fra el-salg/serviceydelser pa
brugen af batteriet:

e 1 prioritet er tilbagebetaling af hvad ejerne af Rageleje Klit indskyder ekstraordineert (som
forudbetaling af ejerbidrag).
e 2 prioritet er betaling til Groeningen af deres tilgodehavende for taget (2 mio.)
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o Under afviklingen af begge prioriteter, traeder Groeningen tilbage fra enhver fortjeneste,
bortset fra et arligt belgb pa 50.000 for service og vedligehold af systemet.

e Huvis der indenfor en 4 arig periode er indtjening til mere end ovenstaende kan Groeningen
tiene op til 0,5mio. mere.

e Efter de 4 ar udlgber forliget, selv hvis Groeningen ikke er blevet fuld deekket, og taget inc.
alt udstyr er ejerforenings ejendom kvit og frit.

Bestyrelsen havde oprindelig teenkt at fremleegge 3 forslag.

1 hvor man gav Groeningen ekstra 2 maneder til at finde en ekstern investor, men dette trak
bestyrelsen med begrundelsen, at det ikke gav mening, nar det ikke var lykkedes dem indtil nu og
et forslag 2 som kommer herunder (der var ogsa et forslag 3, der beskrev hvad der skulle ske med
en retssag/forlig, hvis ikke forslag 2 blev vedtaget).

Forslag 2

Da der ikke kan skaffes ekstern finansiering til kgb af batteriet, foreslas en Igsning, hvor
batteriet kabes for forudbetalte ejerbidrag/indskud fra ejerkredsen, idet fordelen ved
batterilasning er betydelig og det vil derfor veere en fornuftig "investering” i ens feriebolig
over en periode pa 4 ar (2026 — 2029). Fra 2030 og fremover vil vi selv eje batteriet.

Bestyrelsen foreslar at der opnas tilsagn fra ejerne til samlet indskud pa 4 mio. (Batteri 3
mio. og Radius 1 mio.). Dette kraever ekstrabetaling fra alle ejeruger pa 6.000 kr. for en A
lejlighed og 4.800 kr. for en B og C lejlighed.

Dette svarer til af man i 2025 forudbetaler 7 kvartalers ejerbidrag og dette tilbagebetales
som 1 mindre ejerbidrag i 2026 og 2 mindre ejerbidrag i arene 2027 — 2028 -2029 og sa er
alle ekstrabidrag tilbagebetalt.

Der fores separat regnskab og konto hermed sa det kan sikres at de indskudte midler bliver
fart tilbage 100 %. Hvis man har 3 uger eller mere vil der blive mulighed for en
afdragsordning.

Da disse midler pa 4 mio. fra ejerkredsen er 1 prioritet og skal tilbagebetales far
Groeningens tilgodehavende pa 2 mio. (2. prioritet), vurderer bestyrelsen, at risikoen for tab
pa ejerindskud er meget beskeden og i realiteten ikke eksisterende og vil sikre en sund
gkonomi fremover pa Rageleje Klit.

Lgsningen indebeerer, at vi om 4 ar har et geeldfrit solcelletag/ladestandere + batteri.
Ulempen er, at vi stadig i 4 ar skal samarbejde med Groeningen.

Der vil ikke skulle iveerksaettes en 5-arig spareplan og stigning i ejerbidrag 2027-2029 vil
kunne undgas, dog vil der stadig indtil batterilgsningen er betalt/afviklet efter 4 ar, veere
steerkt fokus pa omkostninger og investeringer og tilpasset overskuddet fra el handel.

Hvis der stemmes ja — vil bestyrelsen arbejde videre med henblik pa at fa gennemfart
batteri- lasningen hurtigst muligt. Radius kan betales mandag 25/8 og sa karer projektet og
batteriet vil veere i drift ultimo 2025.
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Der opkraeves 1.500 kr. for en A lejlighed og 1.200 kr. for en B og C lejlighed pr 31/8.
Der opkraeves 4.500 kr. for en A lejlighed og 3.600 kr. for en B og C lejlighed pr 30/9.

Der vil blive indhentet advokatbistand til de aftaler der skal indgas med Groeningen, sa vi
bedst muligt sikres i forhandlingerne med Groeningen.

Hvis der stemmes nej — vil denne lgsningsmulighed blive droppet permanent.

Der var efterfglgende en opklarende diskussion og orientering om dele, der var uklare for
deltagerne.

Dirigenten informerede om, at da der var tale om et gkonomisk omfattende forslag, sa vurderede
han, med baggrund i vores vedtaegter, at der kraevedes 2/3 flertal.

Dirigenten informerede ogsa om at der var en proces risiko, da nogle ikke-fremmgadte kunne vaere
uenige, men at han under hensyn til det store antal fremmeadte, vurderede at de fremmadte sikrede
en bred repraesentation af ejernes interesser.

Herefter papegede dirigent, at der kunne rejses tvivl om hvorvidt bestyrelsens forslag kunne
betragtes som et alternativt forslag til det forslag, der var fremlagt i indkaldelsen, men lagde ogsa
vaegt pa, at en vedtagelse om dette kunne veere fatal i henhold til de ovenfor informerede
konsekvenser af en udskydelse.

Dirigenten besluttede, at det kun var de fremmgdte og deres medbragte fuldmagter, der kunne
deltage i denne afstemning (bestyrelsens fuldmagter kunne altsa ikke komme i anvendelse, da
fuldmagtsgiverne ikke kunne haevdes at veere fuld oplyst) — der var 128 mulige stemmer til stede: 2
stemte imod, ingen udlod og derfor var der 126 stemmer for, at der kunne stemmes om
bestyrelsens forslag.

Der blev efterfalgende holdt en 10 min. pause, hvor deltagerne eventuelt kunne referere med dem,
de havde fuldmagt fra, om deres stilling til 2endringsforslaget.

Der blev derefter valgt stemmeteellere og foretaget en skriftlig afstemning (igen uden bestyrelsens
fuldmagter), resultatet blev at 8 stemte nej, 2 stemte blankt og 118 stemte ja, forslaget blev altsa
vedtaget med 92% ja stemmer.

Bestyrelsen arbejder herefter videre i henhold til det vedtagne forslag.
Dirigenten takkede for deltagelsen og der var flere roser til bestyrelsens arbejde.
De besluttede opkraevninger vil blive udsendt per 31/8 og 30/9 2025.

Underskrevet af dirigenten og bestyrelsen.
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