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Ejerforeningen Feriecenter Rigeleje Klit.
Onsdag den 7. maj 2025 kl. 19,30 afholdtes ordinzer generalforsamling for 2024 i Ejerforeningen Feriecenter
Rageleje Klit. Generalforsamlingen blev atholdt i Gilleleje Hallen, Begebakken 19 C, 3250 Gilleleje.
Der var fysisk fremmadte ejere svarende til 60 stemmer og bestyrelsen havde herudover modtaget 10
fuldmagter svarende til 20 stemmer. Samlet var der sdledes 80 stemmer til stede. Desuden deltog centerleder

Lene Lehrmann, bogholder Henrik Birk og ejendomsmegler Lisa Carlsson.

Bestyrelsen havde bedt Eric Prescott om at pitage sig opgaven som aftenens dirigent. Eric Prescott bad
velkommen og takkede for valget.

Eric konstaterede, at indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling var udsendt 5 dage for tidligt, men
dette havde ikke medfert nogle begransninger i medlemmernes rettigheder, adgang og forberedelse, hvorfor
generalforsamlingen blev anset for lovligt varslet i henhold til foreningens vedtaegter.
Ligeledes var dagsorden i overensstemmelse med foreningens vedtagter.
Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig og dagsorden var som felger:

1. Formandens beretning.

2. Godkendelse af Ejerforeningens regnskab for 2024.

3. Vedtagelse af driftsbudget for 2026.

4. Vedtzgtsendring omkring handtering af ejere der ikke betaler deres ejergebyr.

5. Status pd installation af ladestandere og batteri — v.Groeningen

6. Eventuelle forslag fra medlemmerne. Der er ikke modtaget forslag.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

8. Valg af suppleanter.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Ad dagsordens pkt. 1. Formandens beretning.

Dirigenten gav ordet til formand Per Rosshaug, der fremlagde bestyrelsens beretning.

Okonomi

Arsregnskabet 2024 viste et underskud pa 150 tkr. Negative regnskabstal er uvant i Rageleje Klit, men ogs
ekstraordinart for 2024, men ikke s overraskende og skyldes isaer at vi simpelthen har haft ferre indtegter
fra ejerbidrag og lejeindtaegter 1 2024 pga. nedlukningen af centeret under tagbyggeriet.

Hvis ejerbidrag og lejeindtaegt havde varet normale ville vi have haft et overskud. Vi forventer at vende
tilbage til mere normale regnskabs-tilstande og positive tal i vores budget for 2026. Palle gennemgér
detaljerne.

Desverre har vi efter generalforsamlingen 1 2024 medt en udfordring i forbindelse med installation af
ladestandere og batterilasning. Den langsomme sagsbehandling hos Radius/Energinet har forsinket projektet,
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og samtidig er tilslutningsgebyret for batteriet blevet vesentligt hejere end forventet sidste ar. Vi arbejder
fortsat pa at fa bide batteri og ladestandere i drifi hurtigst muligt til fremtidig gavn i centret. Bent fra
Groningen vil forklare nrmere om status for installation af batteri og ladestandere.

Arets gang i feriecentret

Det forgangne ar har szdvanen tro varet begivenhedsrigt i vores felles forening. Serligt gleedeligt er det, at
vi nu nyder godt af det nye flotte tag med solceller, hvor solcellerne har varet tilsluttet elnettet siden
september. Udover det rent stetiske og bidraget til den gronne omstilling har det ogsa allerede bidraget
positivt til at nedbringe vores eludgifter, elregningen er siledes faldet med 70 tkr ift. regnskabet i 2023 og vi
ser frem til endnu sterre ekonomisk effekt i ar, hvor vi far hele sommerens solproduktion med.

Udover taget har vi i efteraret 2024 ogsa fiet moderniseret morgenmadscaféen, s& den fremstar flot og
moderne.

Vores personale ger et stort arbejde med lebende vedligehold af facader, treverk og lejligheder. Det er
pakravet et sted som Rageleje der ligger meget udsat for vind og vejr. Alle lejligheder er nu nymalede og
star rigtig flot. Tak for det.

Vi har igen i 2024 modtaget silver award fra RCI. Stor tak til personalet for indsatsen med at passe péa vores
center og at vaere vores venlige ansigt udadtil.

Markedsforing

Ejendomsmszgler Lisa Carlsson melder at det generelt gér fremad med salget af timeshare i DK, séledes ogsa
i Rageleje Klit. For i tiden var der nasten kun salg i sommeruger, men nu er der faktisk sd smdt kommet
omsztning i ugerne uden for bernenes sommerferie. Lisa er til stede, sa grib fat i hende hvis I har spergsmal
til hende.

Vi annoncerer fortsat hos Zldresagen med tilbud til medlemmerne om leje af vinteruger til reduceret pris. Et
tilbud som ejerne ogsé kan benytte. Udover at skabe indtaegt til foreningen skaber det liv i centret i
lavsasonen om vinteren. Som noget nyt har vi indgdet samarbejde med Prasteforeningen og
Kordegneforeningen, som ogsa kan benytte samme tilbud.

Arets gang i bestyrelsen
Bestyrelsen har haft endnu et travlt ar.

Bestyrelsen er begyndt en nedvendig oprydning i gamle restancer hos ejerne. I flere tilfzlde har det vist sig
naesten umuligt at fi kontakt med de pagxldende ejere, og inddrivelse af gzld er blevet bide tidskreevende
og frustrerende. Vi har mattet afskrive nogle af de gamle sager, og realiseret et tab pa den konto. Det er ogsa
baggrunden for at vi i &r fremleegger et forslag til vedtzgtsendring, som skal give bestyrelsen mulighed for
at overtage uger fra darlige betalere efter den szzdvanlige rykkerprocedure. Dette vil betyde at de ubeldige
sager ikke opstr i fremtiden og derfor i sidste ende styrke foreningens gkonomi og lette administrationen og
sikre en mere retferdig fordeling af udgifterne.

Vi har ogsa igangsat en oprydning i vores interne procedurer, is@r i bogholderiet, hvor vi har arbejdet pa at
gore processerne mere effektive og gennemsigtige.

Ligeledes har bestyrelsen sammen med tinglysningen fiet omstruktureret tingbogen til en mere logisk
struktur, s& det er blevet langt lettere at finde skoder i den digitale tingbog pa tinglysning.dk. Dette har drillet
i mange 4r, sa det er virkelig en milepzl vi har naet der og vil minimere risikoen for fejl i fremtiden.

Til slut vil jeg gerne sige tak til alle for jeres opbakning og samarbejde gennem arene. Jeg er overbevist om
at den nye bestyrelse uden mig vil fortsette arbejdet med fokus pa bzredygtighed, okonomisk ansvarlighed
og den fortsatte positive udvikling af vores falles dejlige feriecenter Rigeleje Klit.

Dirigenten spurgte, om der var spergsmél til formandens beretning og det var der ikke.

Formandens beretning blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordens pkt. 2. Godkendelse af Ejerforeningens regnskab for 2024.



Dirigenten gav ordet til Palle Skovmand fra bestyrelsen, der gennemgik regnskabet.

Regnskabet var fremsendt med indkaldelsen og Palle oplyste indledningsvis at regnskabet var godkendt af
revisor Anders Ladegaard uden anmarkninger (blank revisionspategning).

Resultatopgerelsen i regnskabet er inddelt i 3 kolonner: Regnskab 2024. Budget 2024 og Resultatet 2023
sdledes at udviklingen i indtegter og udgifter er belyst. De eksterne udgifter til nyt tag og ladestandere i 2024
pa kr. 2.527.778 er medtaget under resultatdisponeringen som sidste ar og pavirker derfor ikke arets resultat.

Arets resultatet er negativt med kr. 150.011 og skyldes iser refusion af ejerbidrag i byggeperioden med kr.
471.000. Det korrigerede resultat er et overskud pd kr. 321.000, hvilket er bedre end forventet og resultatet
for 2023.

Ejerbidrag 2024 indeholder efterfakturering af bidrag kr. 140.000 fra Q3 2023, som folge af en fejl i
faktureringskerslen. Efterfolgende er kontrollen styrket, s& lignende fejl ikke opstar fremover.
Ejerbidrag for 2024 er uzndret for 15. ar i trek.

Andre cksterne omkostninger stiger med 3,5% fra kr.1.592.948 til kr. 1.648.604, hvilket iszr skyldes
afskrivning og tab pd uerholdelige ejerbidrag fra tidligere ar. Udviklingen i el, ejendomsskatter og
ejendomsmaegler i note 6 om Ejendommens drift blev kommenteret og forklaret.

Personaleomkostninger stiger fra kr. 900.518 til kr. 1.099.122 og det skyldes udover stigende lenninger som
folge af inflation iser flere timer til vores vicevzert til vedligeholdelse af centret.

Balancen udviser aktiver i alt pa kr.750.130, hvoraf likvide beholdninger udger kr.485.705.

Tilgodehavender pd kr. 75.147 omfatter faktureret ejerbidrag i 2. halvér 2024. Alle tilgodehavende belab er
modtaget i 2025. Et stort oprydningsarbejde omkring dubigse debitorer gennem frivillige forlig m.v. har
bevirket en ekstraordinaer udgift. Rykkerprocedurer og anden opfelgning er vasentlig styrket pr 1/4 2025 og
se ogsé forslag til vedtegtsendring.

@konomien har de seneste &r varet pavirket og presset af inflation — alting stiger ogsa for Rageleje Klit.
Egenkapitalen ultimo 2024 udger kr. 470.003 mod kr. 3.147.792. ultimo 2023. Den beskedne formue/buffer
er ikke stor nok til at sikre en fornuftig akonomi og vedligeholdelse af centret fremover.

Investering i nyt tag (inkl. refusion af ejerbidrag pa kr. 471.000 og mistet udleje pa kr. 50.000) udger i
regnskaberne 2023 og 2024 i alt kr. 4.541.000. mod den godkendte ramme pd generalforsamlingen i 2023 pa
kr. 4.550.000. Investering i ladestandere udger i regnskabet 2024 kr. 341.000 og svarer til den godkendt
ramme pa generalforsamlingen i 2023.

Projektet med tag og ladestandere forlab meget tilfredsstillende i opferelsesperioden 2/1-16/3 2024, men
efterfolgende har der vaeret problemer og stor forsinkelse med tilslutning af batteriet pga. Radius, som har
bevirket stigende eksterne tilslutningsafgifter pa batteriet. Groeningen vil under dagsordenens punkt 5
besvare alle spergsmal til installation af batteri og ladestandere og baggrunden for forsinkelsen.

Palle Skovmand spurgte, om der var yderligere spergsmaél eller kommentarer til regnskabet og det var der
ikke.

Regnskabet for 2024 blev enstemmigt godkendt.

Ad Dagsordens pkt. 3. Vedtagelse af driftsbudget for 2026.

Det var ogsé Palle Skovmand, der fremlagde driftsbudgettet for 2026. Driftsbudgettet for 2026 fremgar af det
udsendte budgetmateriale vedlagt indkaldelsen af kolonnen yderst til hejre i materialet. For at kunne vurdere
realismen i budget 2026 er i oversigten medtaget realiserede tal for 2022, 2023 og 2024 samt budgettal for
2023, 2024 og 2025.



Driftsbudgettet for 2026 udviser et overskud pa kr. 239.500. Budget 2026 er baseret pd uzndret ejerbidrag
(Dvs. A-lejligheder kr. 3.662 i arligt bidrag og B+ C lejligheder kr. 2.815 i 4rligt bidrag). De samlede
opkrevede ejerbidrag er pa normalt niveau igen kr. 2.540.000.

Investering i tag og ladestandere ferdiggeres i 2025 som planlagt og belaster derfor ikke regnskabséret 2026.

Andre indtzgter/udgifter i alt pa kr. 380.000. Bestyrelsen har meget fokus pé at ege udlejning af
ejerforeningens egne uger (E/F uger).

Der vil vaere szrlig fokus og prioritering af udvendig vedligeholdelse over perioden 2025 — 2027, herunder
facaderenovering. Malsztningen er at alt det udvendige fremstar som flot og nymalet ultimo 2027. Udvendig
vedligeholdelse disponeres og tilpasses svarende til de gkonomiske midler.

Alt vedrerende tag og ladestandere er betalt ultimo april 2025 og der vil ikke komme yderligere udgifter
hertil fremover for Rigeleje Klit, dette gelder ogsa hvis installation af batteriet forsinkes yderligere.

Installation af batteriet er imidlertid blevet vasentlig dyrere pga. en sterre ekstern tilslutningsafgift for
batteriets tilshitning til elnettet. Samlet er udgifterne steget kr. 550.000. i forhold til estimat pd
generalforsamlingen 2024.

Bestyrelsen vil som felge heraf opkrave et ekstraordinaert administrationsbidrag pa 25 % pr 1/8 2025 (916
kr. for A-lejligheder og 704 kr. for B+C- lejligheder). Dette svarer til en indtagt pa i alt kr. 635.000. Der
henvises til vedtaegternes § 6.5.

Groeningen vil under dagsordenens punkt 5 besvare alle spergsmal til installation af batteri og ladestandere
og baggrunden for forsinkelsen.

Palle Skovmand spurgte, om der var kommentarer eller spergsmal til budget 2026. Det var der ikke.

Driftsbudeet for 2026 blev enstemmigt vedtaget,

Ad Dagsordens pkt. 4. Vedtzegtszendring omkring hindtering af ejere der ikke betaler deres
ejergebyr.

Palle Skovmand redegjorde for bestyrelsens forslag og baggrunden herfor. Andringen vedrerer
konsekvenserne af en eksklusion af medlemmer og er med det formal at fa afsluttet inddrivelsen af de sidste
gamle dubigse debitorer pa en hensigtsmaessig méade.

Praksis omkring overtagelse af lejlighedsuger er uendret og som udgangspunkt overtager ejerforeningen
ikke uger, men det er op til ejerne selv at szlge deres lejlighed, hvis de ikke ensker at eje lejligheden
leengere.

Dirigenten konstaterede at der var mere end 2/3 flertal blandt de fremmadte ejere og forslaget kan derfor
vedtages endeligt pd en ekstraordinzr generalforsamling.

Dirigenten spurgte, om der var vderligere spargsmal og kommentarer og det var der ikke, s
redeggrelsen omkring vedtaegtszendringerne blev taget til efterretning.

Ad Dagsordens pkt. 5. Status pi installation af ladestandere og batteri — v.Groeningen

Bent Lgje Nielsen fra Groeningen orienterede omkring status pa installation af batteri og ladestandere med
serlig vagt pa baggrunden for forsinkelsen med tilslutning af batteriet til elnettet og konsekvenserne heraf.

Der var efterfelgende en rakke sporgsmal og kommentarer til den tekniske lgsning og det skonomiske, som
blev besvaret af Bent. Bent oplyste at levetiden pa batteriet er ca. 20 ar.

Palle Skovmand oplyste, at al drift og vedligeholdelse af soltaget og ladestandere som oplyst pd
generalforsamlingen sidste &r skal varetages af Groeningen, herunder handel med produceret strem.



Bestyrelsen vil indenfor kort tid serge for at der bliver opsat en skarm udenfor receptionen, hvor ejerne vil
kunne fplge med omkring anlaggets drift.

Dirigenten spurgte, om der var yderligere sporgsmél og kommentarer og det var der ikke, sé redegerelsen
omkring status pa installation af ladestandere og batteri er taget til efterretning.
Ad Dagsordens pkt. 6 Eventuelle forslag fra medlemmerne.

Der er ikke modtaget forslag.

Ad Dagsordens pkt. 7. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Per Rosshaug og Erik Sliben er pa valg og ensker ikke genvalg

Helga Scheitel har af personlige drsager valgt at treede ud af bestyrelsen. Christian Albertus som er
suppleant, treder ind i bestyrelsen i stedet for Helga Scheitel.

Bestyrelsen foresldr valg af Mette Lilli Adamsen og Charlotte Trine Risum, sa bestyrelsen kommer op pa
5 personer.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke, hvorefter Mette Lilli Adamsen og
Charlotte Trine Risum blev valgt for en periode pd 3 ir med akklamation.

Ad Dagsordens pkt. 8. Valg af suppleanter:
Christian Albertus er indtradt i bestyrelsen i stedet for Helga Scheitel.
Arnfinn Thorsteinsson er villig til valg som ny suppleant.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke hvorefter Arnfinn Thersteinsson blev
valgt som suppleant for en periode af 1 ir.

Ad Dagsordens pkt. 9. Valg af revisor.

Bestyrelsen gnsker ikke genvalg af revisor Anders Ladegaard. Bestyrelsen forslar i stedet valg af BDO
Kgbenhavn. Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater. Det var der ikke, sa BDO Kebenhavn blev
valgt for 1 r.

Ad Dagsordens pkt. 10. Eventuelt

Ejendomsmegler Lisa Carlsson redegjorde for timeshare-markedet i Danmark og med serlig fokus pa
situationen for Rageleje Klit. Det er positivt at der ses et stigende salg af vores lejlighedsuger over 2023 -
2024 og denne tendens forventes fortsat i 2025.

Forslag omkring opsatning af vandmalere blev vurderet urentabelt og droppet.

Mulighederne for servering af morgenmad i Cafeen blev dreftet og bestyrelsen orienterer herom 1 naste
nyhedsbrev.

Palle Skovmand takkede afslutningsvis Per og Erik for deres store indsats i bestyrelsen for Rageleje Klit og
havde lidt radvin med fra bestyrelsen i den anledning.



Der var intet vderligere at berette, hvorfor dirigenten takkede for en god generalforsamling.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Palle Skovmand. Formand

Gudrun Mgller. Bestyrelsesmedlem.
Christian Albertus. Bestyrelsesmedlem.
Mette Lilli Adamsen. Bestyrelsesmedlem.
Charlotte Trine Risum. Bestyrelsesmedlem

Cudostr Per 255

Eric Prescott Per Rosshaug
Dirigent Formand (afgéende)



